Zapisnica
z 32. riadneho valného zhromaZdenia akcionarov akciovej spolo¢nosti
CHEMINVEST, a. s. so sidlom Humenné, Sokolovska 2, ICO: 00677957
konaného diia 20. 6. 2024 0 11.00 hodine v sidle spolo¢nosti

Pritomni: akcionari podl'a prezencnej listiny
Program :

Otvorenie, vol'ba organov VZ

Vyrocna sprava spoloc¢nosti za rok 2023

Sprava dozornej rady a stanovisko auditora k ro¢nej uctovnej zavierke
Schvalenie uctovnej zavierky a navrh na rozdelenie zisku za rok 2023
Cinnost’ spolo&nosti, predaj DLHM, navrh na nakup vlastnych akcif
Volba ¢lenov organov spolo¢nosti

Uznesenie a zaver

NownwkowbE

Priebeh riadneho valného zhromazdenia ( d’alej len ,,VZ*):
K bodu 1

VZ akcionarov CHEMINVEST, as. sa zacalo 011.00 hod. vsidle spolo¢nosti.
Zhromazdenie otvorila predsedni¢ka predstavenstva Ing. Viera Fiiryova. Privitala pritomnych
akcionarov a skonStatovala, Ze podmienky pre konanie VZ su splnené :

- pozvanka spolu s programom bola uverejnena 30 dni pred diiom konania VZ v denniku Pravda,
dia 16. 5. 2024, na internetovej stranke spolo¢nosti a CERI.

- na zaklade prezentacie bolo na VZ pritomnych akcionarov vlastniacich viac ako 50% zékladného
imania spolo¢nosti.

Na zaklade navrhu predstavenstva, 100 % poctom hlasov pritomnych akcionarov boli
schvalené organy riadneho valného zhromazZdenia v nasledovnom zloZeni:

- predseda VZ . Ing. Bernard Juro

- zapisovatel’ . Ing. Viera Fitryova

- overovatel’ zapisnice : Stefan Tirpak, Bernardina Jurova
- skrutétor . Stefan Tirpak, Bernardina Jurova

Na RVZ boli pritomni akcionari s poctom 9 634 hlasovov, ¢o predstavuje 58,01 % zakladného
imania spolo¢nosti. /1 akcia = 1 hlas/

K bodu 2

Zvoleny predseda VZ sa ujal rokovania VZ. Ing. Juro skonstatoval, ze G¢tovna zavierka za
rok 2023 bola urobena uz zaciatkom februara 2024, odoslana ¢lenom predstavenstva a dozornej
rady k nahliadnutiu a nasledne prerokuvana na spolo¢nom zasadnuti dna 29.2.2024. Riadna
individualna uctovna zavierka k 31.12.2023, Vyro¢na sprava o podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti
astave jej majetku za rok 2023, vratane navrhu na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za
uvedeny rok, ro¢nd financna sprava, sprava nezavislého auditora, vSetky tieto materidly boli
zverejnené V priebehu aprila na internetovej stranke spolo¢nosti www.cheminvest.sk, na strankach
centralnej evidencie regulovanych informacii CERI a tak sa vSetci akcionari mohli v dostatocnom
predstihu oboznamit’ s vysledkami spolo¢nosti dosiahnutymi za rok 2023.

Za rok 2023 spolo¢nost CHEMINVEST, a.s. dosiahla hospodarsky vysledok pred zdanenim
117 977 € a po zdaneni hospodarsky vysledok - zisk 95 852 €.
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Rok 2023:
- trzby z najmu za rok 2023 boli vo vyske 144,1 tis. €. Boli niZSie ako bol o¢akavany predpokladany
prijem a to aj z titulu predaja nebytovych priestorov v bytovom dome 1503.
-vzrastli ndklady na opravy, udrzbu pre rastuce ceny materidlov a cenu prace. Uskutocnila sa
vymena 9 ks balkénovych zostav na bytovom dome, vymena a montaz vodomerov v 46 bytoch,
montaz 100 ks radiovych pomerovych meracov tepla, atd. Vysoké boli naklady na neplanované
opravy V suvislosti so
- zemetrasenim v Humennom az 4,9 stupna magnitudy, ktoré spdsobilo Skody na bytovych domoch
- havarijny stav na vodovodnom potrubi v nepodpivni¢enych priestoroch bytovky

Napriek tomu finan¢na situacia spolo¢nosti sa zlepsila a to z titulu

- predaja hnute'ného majetku, nebytovych priestorov v bytovom dome za 120 tis. €
- byty, nebytové priestory, garaze boli pocas celého roka obsadené a najmy za rok 2023 uhradené.
K 31.12.2023 bol stav finanénych prostriedkov 393 443 €, vratane depozitu vo vyske 21 875 €.

Vlastné imanie vzrastlo o vykazany zisk a predstavuje ku koncu roka 1 083 169 €, zakladné
imanie ostalo nezmenené 564 604 €. Zavizky spolu ¢inia 83 533 €, Casové rozliSenie 35 914 €.
Co je priaznivé, spolo¢nost’ nema ziadne bankové uvery.

Predstavenstvo spolu po dohode sdozornou radou predlozilo VZ na schvalenie
vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2023 nasledovne :
Zisk za rok 2023 v celej vyske 95582 € presunut do polozky ,, Ostatné fondy

K bodu 3

Roc¢na uctovna zavierka za rok 2023 a vyrocna sprava predstavenstva bola skontrolovana
a vysledok hospodarenia odsuhlaseny auditorkou Ing. Janou Kollarovou z Kosic.

Auditorka vo svojej “Sprave nezavislého auditora z auditu uctovnej zavierky a vyrocnej
spravy spolocnosti CHEMINVEST, a.s. k 31 decembru 2023, konstatuje, ze

- uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situdcie spolocnosti
k 31.12.2023 a vysledku jej hospodarenia za uvedeny rok

- informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2023 st v sulade s ictovnou
zavierkou za dany rok a vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve

Predsednicka dozornej rady Bernardina Jurova predlozila VZ pisomnu Spravu dozornej
rady. Pritomnych akcionarov oboznamila s kontrolnou ¢innostou dozornej rady (d’alej len ,,DR*)
v priebehu roka 2023 a vyjadrila spolo¢né stanovisko DR k uctovnej zavierke.

DR sa stotoznila so zavermi auditorského overenia a odporucila VZ uctovnu zavierku schvalit’ a
hospodarsky vysledok vysporiadat’ tak, ako ho predlozilo predstavenstvo akciovej spolocnosti.

K bodu 4

Predseda VZ otvoril diskusiu k bodu 2 - 3. Zo strany akcionarov neboli vznesené Ziadne
dotazy, pripomienky. Nasledne sa pristapilo k hlasovaniu.

Hlasovanie :

Za hlasovalo..................... 9 634 hlasov, t.j. 100 % pritomnych akcionarov
Proti ..cooovvvveeiieeieee 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov
Zdrzalo sa .....cccoeeeeennnnne. 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akcionarov

t. J., vSetkymi hlasmi pritomnych akcionarov bola schvalena :
1. Riadna individualna G¢tovna zavierka k 31.12. 2023
2. Vyro¢na sprava za rok 2023
3. Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku a to nasledovne :
- Zisk zarok 2023 vo vyske 95 852 € presunut’ do polozky ,,Ostatné fondy*



K bodu 5

Predseda VZ oboznamil akcionarov s d’als$im smerovanim spolo¢nosti a skonStatoval, Ze
nad’alej hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti zostéva :
- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
- prevadzkovanie garazi, odstavnych ploch pre motorové vozidla

Planované investicie sa budu tykat’

- beznych oprav a udrzby bytov, vymena spotrebicov, revizii, atd’.

- postupna rozsiahla obnova dvoch bytovych domov na Sokolovskej ul. v Humennom, t. j.
zateplenie, oprava 64 balkonov a iné. Pocita sa SO zacatim stavebnych prac 1. jula 2024
a predpokladanym ukoncenim v roku 2025.

Hlavnym zamerom pre ¢innost’ spolo¢nosti pre rok 2024 je :
- zabezpecit' celoro¢ny suvisly prenagjom bytov, nebytovych priestorov a platbu za najom. Bude
nutné predchadzat’ vzniku novych nevymozitelnych pohl'adavok.
- zabezpecit' platobnu schopnost’ firmy, nacas plnit' zavizky voc¢i odberatel'om, dosiahnut’ zisk
/zavisi najme od rozsahu stavebnych prac v tomto roku/ resp. vyrovnany hospodarsky vysledok

Schvélenie ndkupu vlastnych akcii, predaj majetku

Akcionari boli informovani, Zze podla vypisu z Centrdlneho depozitara CP SR, as.,
vyhotovenému k datumu 17. 6. 2024, akcie spolo¢nosti CHEMINVEST, a.s. spolu 16 606 ks je vo
vlastnictve 172 akcionarov, z toho 166 fyzickych osob spolu vlastni 16 224 ks a 6 pravnickych
subjektov 338 akcii. Siesti vacsinovi majoritni akcionari - fyzické osoby spolu vlastnia 92,03 %
zékladného imania spolocnosti.

Predstavenstvo spolu s dozornou radou prejednalo mozZnost' a predlozilo akcionarom
k prerokovaniu a odsthlaseniu tento navrh - uskutocnit’ nakup vlastnych akcii v pripade vyhodnej
ponuky a moznost uskutocnit’ odpredaj hnutelného majetku spolocnosti, t.j. nebytovych priestorov,
prip. jednotlivych bytov, bytového domu a za vyhodnych podmienok aj mozny predaj an blok,
vzhl'adom na neustéle sa zhorSujice podmienky v podnikani. Mala vynosnost’ z najmu je aj kvoli
vysokym uctom za energie, cena tepla V. Humennom je najvyss$ia v ramci Slovenska, stale sa
ZhorSujuca energetickd  finan¢na kriza, inflacia, nezamestnanost, nizke platy v regione,
nevymozitel'nost pohladavok, blizkost’ vojenského konfliktu na Ukrajine. Problémom nateraz
zostava aj nastupnictvo vo firme, nemozZnost’ majoritnych akcionarov aktivne sa zucastiiovat’ na
riadeni firmy a iné. Ziskané financné prostriedky by sa pouzili na zveladenie bytovych domov,
resp. k vyplateniu dividend.

Ing. Fiiryova doplnila uvedené informécie, Ze d’alSie finan¢né prostriedky st potrebné na

- rozsiahlu obnovu tretej starSej bytovky na ul. Kukorelliho. Budova po kupe presla rozsiahlou
rekonstrukciou, ale prenajima sa uz 20 rokov. Je nutné robit’ vymenu potrubia, kanalizacie, sanity,
kuchynskych liniek, dveri v bytoch, atd’. vSetko je uZ zastaralé, opotrebené.
- je nutné rieSit’ zastupitelnost’ vo firme. V stalom pracovnom pomere su dlhodobo len dvaja
zamestnanci. Je potrebné navysit’ stav zamestnancov a tym vzrastl ndklady na mzdy.
Spolo¢nost’ na vSetky uvedené investicie, zmeny na teraz nema dostatok finan¢nych prostriedkov.

Ziadny z pritomnych akciondrov nemal pripomienky ani dalsie navrhy, tykajici sa tohto
bodu programu. Nasledne sa hlasovalo o uvedenom bode.

Hlasovanie :
Za hlasovalo..................... 9 634 hlasov, t.j. 100 % pritomnych akcionarov
Proti .oococoveeeeeieeieieeiees 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov

Zdrzalo sa .....cccoeeeeennnnne. 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akciondrov
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Navrh predstavenstva na nadobudnutie vlastnych akcii spolo¢nosti CHEMINVES, a.s.

a moznost’ uskutoénit’ pradaj hnute'ného majetku spolo¢nosti CHEMINVES, a.s., za podmienok

stanovenych predstavenstvom spolu s dozornou radou bol schvaleny vsetkymi hlasmi pritomnych

akcionarov.

K bodu 6

Predstavenstvo a.s. spolu po dohode s DR navrhlo opitovne bez zmien schvalit VZ organy
spolo¢nosti na nasledujuce nové 5-ro¢né funkéné obdobie v nasledovnom zloZeni
Predstavenstvo v zloZeni :

Fiiryova Viera, Ing. - predseda predstavenstva
Bednarcikova Marianna,Mgr. - ¢len predstavenstva
Juro Bernard, Ing. - Clen predstavenstva
Tirpak Stefan - Clen predstavenstva

Dozorné rada v zloZeni:

Jurova Bernardina - predseda DR

Fiiryova Viera, Mgr. - ¢len DR

Kone¢ny Milan, Ing. - ¢len DR
Hlasovanie prebehlo bez pripomienok nasledovne :
Za hlasovalo..................... 9 634 hlasov, t.j. 100 % pritomnych akcionarov
Proti ..ocoocvveeieeieieeies 0 hlasov, t.j. 0% pritomnych akcionarov
Zdrzalo sa ......cccceveenennen. 0 hlasov, t.j. 0 % pritomnych akcionarov

Vsetkymi hlasmi pritomnych akciondrov boli schvalené organy spolo¢nosti na nové funkéné
obdobie.

K bodu 7

Na zaver predseda RVZ predniesol navrh na uznesenic z 32. valného zhromaZdenia
akcionarov CHEMINVEST a.s., za ktory hlasovalo 9 634 hlasov, t.j. 100 % pritomnych akcionarov

Valné zhromazdenie

a.) Berie na vedomie:
1. Spravu dozornej rady a. s. k ro¢nej Gctovnej zavierke a stanovisko auditora
2. Informéciu o ¢innosti spolo¢nosti na rok 2024

b.) Schvaluje:

1. Vyro¢nu spravu predstavenstva a. s. za rok 2023

2. Riadnu uctovnu zavierku k 31.12. 2023

3. Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku a to nasledovne :
Zisk za rok 2023 po zdaneni v celej vyske 95 582,- € presunut’ do polozky,,Ostatné
fondy*

4. Navrh predstavenstva na nadobudnutie vlastnych akcii CHEMINVEST, a.s. a
uskutocnit’ v pripade potreby odpredaj hnutelného majetku spolocnosti za
podmienok uréenych predstavenstvom a po odsuhlaseni dozornou radou.

5. Organy spolocnosti na nasledujuce 5 - rocné funkéné obdobie v nasledujucom zlozeni

Predstavenstvo v zlozeni :

Fiiryova Viera, Ing. - predseda predstavenstva
Bednarcikova Marianna,Mgr. - ¢len predstavenstva
Juro Bernard, Ing. - Clen predstavenstva

Tirpak Stefan - Clen predstavenstva



Dozorné rada v zlozeni:

Jurova Bernardina - predseda DR
Flryova Viera, Mgr. - ¢len DR
Konecny Milan, Ing. - ¢len DR

c.) Uklada:

Predstavenstvu akciovej spolo¢nosti: zabezpeCit celoro¢ny prenajom bytov a
nebytovych priestorov, platbu za najom, predchadzat’ vzniku novych nevymozitelnych
pohl'adavok, zabezpecit’ platobni schopnost’ firmy, nacas plnit’ zavazky voci odberatel'om,
dosiahnut’ zisk, resp. vyrovnany hospodarsky vysledok za rok 2024

Predseda RVZ Ing. Bernard Juro skonstatoval, ze program RVZ bol naplneny, pod’akoval
akcionarom za ucast’ a zasadnutie ukon¢il.

V Humennom, dia 20. jan 2024

Predseda RVZ : Ing. Bernard Juro

Zapisovatel: Ing. Viera Fliryova






